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LEI COMPLEMENTAR N°__ DE DE DE 2021.

SUMULA: Dispde sobre a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano do

municipio de Miraselva e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE MIRASELVA, ESTADO DO PARANA, APROVOU E EU,
PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEL:

TITULO |
DISPOSICOES INICIAIS
Art. 1° - A presente lei regula o uso e a ocupagéo do solo urbano do municipio de Miraselva,
por meio da compartimentagdo da Macrozona Urbana (MZU), instituida pela revisdo do Plano Diretor

Municipal, definindo pardmetros e instrumentos apliciveis para cada por¢éo do territorio.

Art. 2° - Para assegurar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade, o zoneamento de Miraselva se constituira como importante ferramenta para o

ordenamento da area urbana, com 0s seguintes objetivos:

l. Simplificar a leitura e o entendimento da legislacdo urbanistica, prevendo zonas de uso e
ocupagdo condizentes as especificidades de cada porcdo do territdrio, priorizando a

diversidade de usos e o desenvolvimento sustentavel;

1. Controlar o adensamento populacional e a distribuicdo de atividades econdmicas de acordo
com a capacidade da infraestrutura urbana e as condic6es de ocupagéo existente, de modo a

evitar incobmodos ao uso residencial;

1. Orientar os investimentos publicos e de servicos e equipamentos urbanos e coletivos, de

modo a promover a justica social e a equidade territorial;
V. Valorizar e qualificar os espacgos publicos presentes na area urbana;

V. Disciplinar a ocupacéo de atividades no municipio, prevalecendo o interesse coletivo sobre
o0 particular e observados os padrfes de seguranca, higiene e bem-estar da vizinhanca,

garantindo a qualidade ambiental e de vida da populagéo.
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Art. 3° - As disposicdes desta lei deverdo ser observadas obrigatoriamente pela gestdo
publica e sociedade civil para:

I.  Concessao de alvaras de construcdo
I1. Concessdo de alvaras de localizacéo de usos e atividades urbanas;

1. Execucdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a edificacGes de
qualquer natureza;

V. Urbanizagdo de areas;
V. Parcelamento do solo.
Art. 4° - S8o partes integrantes desta lei 0s seguintes anexos:

I.  Anexo | — Mapa Zoneamento Urbano;

1. Anexo Il — Pardmetros de Uso e Ocupacdo do Solo para o Zoneamento Urbano de
Miraselva;
1. Anexo 1l — Descritivo categoria de uso ndo residencial; e

V. Anexo IV — Definices.

TITULO Il
ZONEAMENTO URBANO

Art. 5° - A Macrozona Urbana (MZU), instituida pelo Plano Diretor Municipal, fica

subdivida em zonas de uso e ocupacdo do solo, que se classificam em:
I.  Zona Predominantemente Residencial (ZPR);
1. Zona de Especial Interesse Social (ZEIS);
1. Zona de Desenvolvimento Econdémico (ZDE);

V. Corredor de Uso Diversificado (CUD);
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V. Zona de Expansdo Urbana (ZEU);
VI. Zona de Uso Institucional (ZUI); e
VIL. Zona de Espacos Livres (ZEL).

§ 1° - A delimitacdo do zoneamento consta no Anexo | — Mapa Zoneamento Urbano,
sendo constituida por poligonos e linhas que percorrem vias de circulagdo (existentes e projetadas),

logradouros publicos, acidentes naturais e divisas de lotes ou glebas.

§ 20 - Caso o lote ou a gleba esteja situado em duas ou mais zonas distintas, aplicar-se-a
0 regime urbanistico previsto para a zona de uso e ocupacdo do solo em que se encontrar a maior

parte do lote.

§ 3° - Os parametros de uso e ocupacao do solo de cada zona estdo dispostos no Anexo 11 —

Parametros de Uso e Ocupacéo do Solo para o Zoneamento Urbano de Miraselva.

CAPITULO |
ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL (ZPR)

Art. 6° - A Zona Predominantemente Residencial (ZPR) corresponde a area urbana
consolidada, caracterizada pela forte presenta do uso residencial, com pontos isolados de comércio e

servigos e alto indice de atendimento de 4gua, coleta de residuos sélidos e iluminacéo publica.

Art. 7° - A ZPR é destinada predominantemente ao uso residencial a e aos servicos de apoio
a moradia, com baixa densidade habitacional, admitindo atividades econémicas compativeis ao uso

residencial, cujos objetivos séo:

I.  Preservar as baixas densidades, com predominio do uso residencial, estabelecendo

parametros de uso e ocupacao do solo, adequados ao padrdo de urbanizacdo existente;
I1. Fomentar a diversidade de usos, compativeis com o residencial;

1. Manter os altos indices de atendimento de agua, coleta de residuos sélidos, iluminacéo

publica e da oferta de equipamentos publicos;

V. Garantir investimentos para implantacéo do sistema de esgotamento sanitario;
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V. Promover programas e acdes que estimulem a circulacdo dos modos de transporte ativo (a

pé e bicicleta), aléem da criacdo de rotas acessiveis e ciclaveis.

CAPITULO II
ZONA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL (ZEIS)
Art. 8° - A Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) é composta por area vazia localizadas
no Perimetro Urbano, destinada a implantacdo de empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social,

em quaisquer das suas modalidades ou linhas de financiamento, cujos objetivos sao:

I.  Garantir a reserva de areas voltadas & consecucdo de politicas habitacionais voltadas a
populacgéo de baixa renda;

1. Prever o amplo atendimento de infraestrutura bésica (saneamento ambiental e iluminagdo
publica) e equipamentos sociais, notadamente de educacao infantil;

1. Atender a demanda habitacional existente no territério, mediante acGes articuladas do
Poder Publico.

CAPITULO Il i
ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO (ZDE)

Art. 9° - A Zona de Desenvolvimento Econdmico (ZDE) abrange as areas urbanas
destinadas a manutenc¢do, expansdo, incentivo e desenvolvimento de atividades econdmicas geradoras

de maiores incdmodos ao uso residencial, cujos objetivos sdo:

I.  Alocar os usos industriais em areas com bom acesso e infraestrutura logistica e de

transporte, as margens da PR-534, de forma a garantir o escoamento eficaz da producdo; e

I1.  Estimular a diversificacdo da economia local, articulada ao Programa de Desenvolvimento —
PRODEM e a implantacgdo de Distrito Industrial; e

I1l1.  Prever a implantacdo de infraestrutura bésica para atendimento do novo Distrito Industrial
de Miraselva.
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CAPITULO IV
CORREDOR DE USO DIVERSIFICADO (CUD)

Art. 10 - O Corredor de Uso Diversificado (CUD) é composto pelas principais vias do
municipio, as quais se constituem tanto como eixos de entrada da cidade quanto como corredores

comerciais e de equipamentos publicos, impactando no trafego e na sua importancia local, cujos
objetivos sdo:

I.  Promover usos diversificados integrados ao sistema viario principal de Miraselva;

I1. Conformar eixos de centralidade linear, distribuidos ao longo do territério urbano

municipal, de forma a resguardar os miolos de quadra e 0s usos residenciais; e

1. Aproveitar os principais eixos de deslocamento e acesso para incentivar os transportes
ativos (a pé e bicicleta).

Art. 11 - O CUD é composto pelas seguintes vias:
l. Rua Arlindo Arali (toda a extensao);
1. Av. Dona Madalena (toda a extenséo);
1. Av. Papa Jodo XXIII (toda a extens&o);
V. Rua Deputado Olavo Ferreira (entre a Rua Sdo Paulo e a Av. Florestdpolis);

V. Rua S&o Paulo (entre a Rua Deputado Olavo Ferreira e a Rua Vereador Geraldo de Paula
Faria)

Paréagrafo Unico - Os lotes ou glebas com tesada para os logradouros publicos descritos no
caput obedecerdo aos critérios definidos pelo CUD.

CAPI'Tl~J LOV
ZONA DE EXPANSAO URBANA (ZEU)

Art. 12 - A Zona de Expansdo Urbana (ZEU) Compreende grandes glebas desocupadas
ou com atividades rurais, destinadas & expansdo urbana, sendo caraterizada pela proximidade da
infraestrutura instalada, cujos objetivos sdo:
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I.  Promover reserva de area para expansdo urbana, garantindo a continuidade da malha

ocupada e o respeitando as condicionantes ambientais existentes;

I1. Ordenar e direcionar o crescimento urbano de forma sustentavel, com foco no modelo da

cidade compacta; e

1. Condicionar a ocupacdo urbana a instalacdo de infraestrutura, equipamentos publicos,
espacos livres de lazer e areas verdes, em consonancia com as diretrizes dos demais planos

setoriais, de modo a garantir a qualidade de vida dos novos moradores.

CAPITULO VI
ZONA DE USO INSTITUCIONAL (ZUl)

Art. 13 - A Zona de Uso Institucional (ZUI) engloba as atividades da administracao
publica, como os equipamentos de educacao, salde, assisténcia social e energia elétrica, o cemitério, o
paco municipal e a cdmara de vereadores, além das atividades religiosas, cujo objetivo é viabilizar
projetos voltados a conexao dos espacos livres, através de rotas acessiveis.

CAPITULO VII
ZONA DE ESPACOS LIVRES (ZEL)

Art. 14 - A Zona de Espacos Livres (ZEL) compreende os espacos publicos e areas
livres de lazer, com a predominancia de elementos naturais e/ou alta permeabilidade do solo, cujos

objetivos sdo:

I.  Ampliar a arborizagdo urbana e a permeabilidade do solo nos espacos publicos e nas areas

livres de lazer, melhorando o microclima e a drenagem do entorno; e

1. Viabilizar projetos voltados a conexdo dos espacos livres, com foco no pedestre e no

ciclista;

1. Implantar projetos sociais de apropriacdo do espaco urbano, que aliem atividades escolares,
da terceira idade, além de cooperacdo publico-privada, como Projeto Hortas Urbanas e

Adote uma Praga.
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TITULO I
USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Art. 15 - Ficam estabelecidos pardmetros urbanisticos para as Zonas Urbanas, com
vistas a controlar e dirigir o uso e ocupacao do solo, em conformidade com os objetivos estabelecidos

para cada unidade de planejamento de Miraselva.

Art. 16 - O conjunto de parametros é dividido em:

I.  Ocupacéo do solo, com destaque para o estabelecimento de:
a) Dimens6es minimas de lotes e testadas;

b) Coeficiente de aproveitamento, utilizado como indicador para controle das densidades
construtivas e demogréficas, definido conforme a disponibilidade de servigcos publicos e

infraestrutura; e

c) Taxa de permeabilidade, com objetivo de melhorar a qualidade ambiental, a infiltracdo

da agua nos lotes e 0 microclima.

Il.  Uso do solo: com a definicdo das categorias de usos permitidas no municipio, de acordo

com o nivel de incomodidade ao residencial e com o zoneamento estabelecido.

CAPITULO I _
PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO

Art. 17 - Com objetivo orientar e disciplinar a ocupacdo do solo de forma equilibrada e

sustentavel no territorio de Miraselva, ficam estabelecidos os seguintes parametros:

I.  Dimensdo do lote: &rea indicada pela testada (dimensdo minima da frente do lote) e area

minima do lote, a partir da qual ndo poderéa haver desmembramento ou subdivis&o;

I.  Afastamento das divisas: menor distancia estabelecida entre a edificacéo e a divisa do lote

onde se situa, podendo ser lateral ou de fundos;

Il.  Recuo do alinhamento predial: distancia minima entre a edificacdo e o alinhamento predial

para o logradouro publico;
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I11.  Coeficiente de Aproveitamento (CA): indice que, multiplicado pela &rea do lote, determina

a area liquida edificada admitida no lote/gleba;

IV. Taxa de Ocupacdo (TO): relagdo percentual entre a projecdo do perimetro total da(s)

edificacdo(des) no terreno e a area do lote;

V. Taxa de Permeabilidade (TP): relacdo percentual entre a area minima permeavel do lote e

area total do mesmao, permitindo a infiltragdo de agua no solo;

VI.  Gabarito: altura maxima da edificacdo, calculada pela distancia entre o piso térreo e o ponto
mais alto da cobertura; e

VII.  Vagas de Estacionamento: quantidade de espagos destinados a estacionar e guardar veiculos

dentro de uma edificacdo ou no terreno.

Paragrafo Unico - O Anexo Il — Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo para o
Zoneamento Urbano de Miraselva detalha os parametros de ocupacdo permitidos por zona,
conforme dispde esta lei.

Art. 18 - A divisdo de terras, na area urbana, devera respeitar as normas estabelecidas
pela Lei Municipal de Parcelamento do Solo e demais legislagOes estaduais e federais.

Art. 19 - O computo da taxa de permeabilidade (TP) considerard, além das areas

gramadas:

I.  Piso semipermeével, podendo este ser vazado que permita o plantio de forragcdo, em no

minimo 50% da area deste; e

1. Piso drenante que, por sua constituicio e forma de instalacdo, ndo promova a

impermeabilizag&o total do solo, permitindo a infiltracdo de agua.

Art. 20 - Para o calculo da Taxa de Ocupacéo (TO) e do Coeficiente de Aproveitamento

(CA), seréo consideradas como areas ndo computaveis:

I.  Area construida em subsolo, destinada exclusivamente a garagem particular;
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1. Area construida destinada a equipamentos eletromecanicos da edificacdo, tais como, caixa
d’4gua, bombas hidraulicas, deposito de lixo e instalagdo de ventilagdo, ar condicionado e

caixa de maquina e elevador;

1. Area construida na cobertura da edificacdo, destinada exclusivamente a usos de recreagéo e
lazer, em um Unico pavimento, com area maxima de 1/3 (um terco) do pavimento que lhe é
imediatamente inferior salvo restricdo imposta pelo empreendedor e as caracteristicas da

zona de uso; e

V. Avrea de piscinas, que além de ndo serem computadas para efeito de céalculo do coeficiente
de aproveitamento e da taxa de ocupacdo, também ndo serdo exigidos 0s recuos e

afastamentos minimos.

Art. 21 - Na érea livre resultante do recuo do alinhamento predial fica definido que:

I.  S&o permitidos beirais, marquises e outros elementos em balango, desde que sua area nao

ultrapasse a 20% (vinte por cento) da area livre do recuo;

1. Sao permitidas sacadas em balanco, desde que ndo ultrapasse a 20% (vinte por cento) do
recuo;
1. A construcédo de abrigo para carro é permitida, desde que:
d) A areando seja superior a 15,00m2 em lotes de 4rea menor ou igual a 150,00mz;
e) Sejaaberto, em pelo menos duas de suas faces; e
f)  Na&o se utilize estrutura em concreto armado na sua construcao;

V. As areas dos elementos permitidos ndo serdo computadas no céalculo do coeficiente de

aproveitamento e na taxa de ocupagao; e

V. A érea do recuo do alinhamento predial em nenhuma hipétese poderd ser ocupada por

construcdes em subsolo.
Art. 22 - No computo do gabarito, em metros, serd desconsiderado equipamentos

eletromecanicos situados na cobertura da edificagdo, tais como, caixa d’4gua, bombas hidraulicas,

instalacdes de ventilacdo, ar condicionado e caixa de maquina de elevador.
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Art. 23 - Sao consideradas areas non aedificandi:

I.  Faixa 15 (quinze) metros da Rodovia PR-534, para cada lado a partir do eixo da pista,
conforme dispde o Art. 4° da Lei Federal n° 6.766/79;

1. Areas de Preservacio Permanente, conforme descrito a seguir:

a) No entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes, em qualquer que seja sua situagdo

topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros;

b) Faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente, excluidos os
efémeros, desde a borda da calha do leito regular, sendo a faixa minima de Area de
Preservacao Permanente (APP) gerada variavel conforme tabela

Largura do curso d'agua APP gerada (m)

Até 10m 30

De 10 a 50m 50

De 50 a 200m 100

De 200 a 600m 200

Mais que 600 500
CAPITULO 1I

PARAMETROS DE USO DO SOLO

Art. 24 - As atividades permitidas no municipio deverdo respeitar o nivel de

incomodidade a vizinhanca, ficando classificadas nas seguintes categorias de uso:
I1l.  Residencial (R): destinada a moradia de um individuo ou de um grupo de individuos; e

V. Né&o Residencial (nR): compreendem as atividades néo residenciais de comércio, prestagao
de servicos, industriais, institucionais e aos demais usos rurais e urbanos, 0s quais geram
incdmodo ao uso residencial e tem como referéncia sua natureza e parametros de

incomodidade e sustentabilidade.

Art. 25 - Para efeitos desta lei, o uso Residencial (R) subdivide-se em:
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V.

Residencial unifamiliar (R1): caracterizada pela existéncia de uma Unica unidade

habitacional no lote; e

Residencial multifamiliar horizontal (R2): compreende conjunto residencial, constituido
horizontalmente em condominio de casas ou lotes, sob a forma de unidades isoladas entre
si, com acesso independente para cada unidade habitacional por via particular de circulacéo

de veiculos ou de pedestres, internas ao conjunto; e

Residencial multifamiliar vertical (R3): compreende as edificagdes ou conjuntos de
edificagBes, de um ou mais pavimentos, construidos verticalmente, em um mesmo lote e
sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais, seguindo as
definicdes da Lei Federal n® 4.591/64.

Art. 26 - Para efeitos desta lei, 0 uso Nao Residencial (nR) subdivide-se em:

Comércio e Prestacdo de Servicos 1 (CS1) Atividades varejistas de comércio ou servigos,
vicinais e de pequeno porte, destinadas a utilizacdo imediata e cotidiana, ndo geradoras de

niveis significativos de incomodidade, compativeis com o uso residencial;

Comércio e Prestacdo de Servigos 2 (CS2): Atividades atacadista ou varejista de médio e
grande porte, de utilizacdo rotineira ou ndo, destinado ao abastecimento de produtos e
servicos em volume consideravel, com niveis toleraveis de incomodidade e impactos mais

significativos sobre o sistema viario, passiveis de compatibilizacdo com o uso residencial,

Comércio e Prestacdo de Servicos 3 (CS3): Atividades atacadista ou varejista de comércio
ou prestacao de servigos especializados e de localizagdo restrita, destinados ao atendimento
de maior escala (municipal ou mesmo regional), que em razdo da natureza das atividades
desenvolvidas, porte e abrangéncia sdo potencialmente geradores de impacto urbanistico ou
ambiental, podendo necessitar areas especificas para sua implantagdo ou mesmo

confinamento, bem como anélise especial dos 6rgdos competentes;

Industrial 1 (I11): Atividades industriais de pequeno porte (que podem ser realizadas na
propria residéncia do morador), compativel com o uso residencial, ndo incémodas ao
entorno no que diz respeito aos niveis de incomodidade ambiental (ruido, de vibracao,
poluicdo ambiental, disposicdo de residuos sélidos e efluentes) e com baixo impacto ao

sistema viario;
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V. Industrial 2 (12): Atividades industriais realizadas em estabelecimentos que impliqguem na
fixacdo de padrdes especificos no que diz respeito aos niveis de incomodidade ambiental e
passiveis e compatibilizacdo com o uso residencial (ruido, de vibracdo, polui¢cdo ambiental,
disposicdo de residuos sélidos e efluentes), ou que necessitem de caracteristicas
diferenciadas de ocupacdo do lote, de acesso, de localizacdo, de trafego, de servicos

urbanos etc.;

VI. Industrial 3 (13): Atividades industriais ndo compativeis com o uso residencial, cujo
funcionamento pode gerar: o intenso fluxo de veiculos e impactos mais significativos ao
sistema viario, niveis mais severos de incomodidade ambiental (ruido, de vibracéo,
poluicdo ambiental, disposi¢do de residuos solidos e efluentes), necessidade de areas com
caracteristicas diferenciadas quanto a ocupacdo do lote, acesso e localizacdo, podendo
resultar em alguns casos, na necessidade de avaliagdes prévias e estudos especificos de
impacto, contendo a obrigatoriedade de medidas mitigadoras e/ou compensatoria;

VIL. Institucional/ Comunitério (IC): Espacos, estabelecimentos ou instalages (publicas ou
privadas) destinadas as atividades de lazer e recreacdo, pratica esportiva, atividades

culturais e educacionais, associativas, de assisténcia social e de salde; e

VIII. Rural (Ru): Usos rurais ou extrativistas diversificados. Admite-se ainda uso e atividades de
turismo, lazer, ambientais e pesquisa desde que devidamente autorizadas pelos 6rgaos

competentes.

8§ 1° - A descricdo dos usos ndo residenciais consta no Anexo 11 — Descritivo categoria de

uso nao residencial.

§ 2° - O uso Institucional e Comunitério (IC) sera permitido em qualquer zona (exceto ZDE),
podendo demandar para os estabelecimentos de maior porte ou geradores de maiores niveis de
incomodidade ambiental e sobrecarga no sistema viario, a necessidade de estudos e analises prévias

especificas.

§ 3° - Os casos omissos e especificos da norma de uso do solo deverdo ser analisados pelo

Conselho Municipal da Cidade.

Art. 27 - A instalacdo de obra ou atividade, potencialmente geradora de grandes

modificacdes no espaco urbano e meio ambiente, dependera da aprovagdo do Conselho Municipal da
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Cidade, que deverd exigir Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), nos moldes da legislacdo

especifica.

Paréagrafo Unico — Consideram-se obras ou atividade potencialmente geradoras de grandes

modificagdes no espaco urbano:

V.

VI.

EdificacBes residenciais, com area computavel superior a 4.000 m2 (quatro mil metros
guadrados);

Edificacdes destinadas a outro uso, com area da projecao da edificacdo superior a 3.000 m?2
(trés mil metros quadrados);

Conjuntos de habitagdes com numero de unidades maior ou igual a 150 (cento e
cinguenta);

Parcelamento do solo com &rea superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados);
Cemitérios e crematorios; e

Exploracdo mineral.

TITULO IV
RESPONSABILIDADES, INFRACOES E PENALIDADES

Art. 28 - A Secretaria Municipal de Finangas, Administracdo e Infraestrutura é

responsavel por:

Fiscalizar e o monitorar o cumprimento dos pardmetros urbanisticos estabelecidos no
Anexo Il — Pardmetros de Uso e Ocupacdo do Solo para o Zoneamento Urbano de

Miraselva quanto ao uso e ocupacéo do solo; e

Estruturar e gerenciar o canal de recebimento de denuncias e reclamagfes quanto as

infracBes de uso e ocupacéo do solo.

8 1° - Fica autorizada a Secretaria Municipal de Financas, Administracdo e Infraestrutura

indeferir a renovacdo ou cassar o alvard que eventualmente for concedido sem a observancia das

normas estabelecidas nesta lei.
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82° - A fiscalizacdo é de responsabilidade do Poder Executivo e de todos os moradores

locais, que poderdo pronunciar-se através de denuincia, no exercicio de sua cidadania.

8§ 3° - Responde, solidariamente, pelo empreendimento ou atividade exercida o proprietario,

o responsavel legal pelo imovel, o possuidor e aquele praticar a infracdo.

V.

Art. 29 - Ficam definidas as seguintes infracfes a norma de uso e ocupacao do solo:

Desenvolver atividade econémica ndo residencial sem a licenca de funcionamento de
atividade ou com a licenca autorizada para categoria de uso diferente daquela constante de
respectiva licenca;

Construir edificacdo em desacordos aos parametros urbanisticos de ocupacdo do solo

definidos para zona em que se insere;

Modificar o uso e/ou os parametros de uma edificacdo, incluindo as vagas obrigatorias,
parcial ou integralmente, sem autorizagdo e verificacdo da permissividade pelo poder
publico; e

Provocar danos ambientais e/ ou ao ambiente construido (equipamentos, benfeitorias
publicas, infraestrutura urbana) durante a implantacdo de empreendimentos, instalacdo de

atividades, ou ainda durante sua operacao.

Art. 30 - Sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Finangas, Administracdo e

Infraestrutura, serdo aplicadas as seguintes penalidades quanto a ndo observancia dos regramentos, as

quais deverdo ser devidamente justificadas quando de sua aplicacéo:

Notificacdo, determinando a imediata regularizacdo da situacdo em prazo fixado pela
autoridade competente, devendo o responsével prestar esclarecimentos sobre as solugoes

aplicadas, no prazo estabelecido;

Caso a infracdo ndo seja regularizada, o responsavel sera intimado ao pagamento de multa
no valor de 30 UFIM (Unidade Fiscal de Miraselva), determinando a imediata
regularizagdo da situacdo em 30 dias corridos ou prazo a ser fixado pela autoridade
competente, devendo o responsavel prestar esclarecimentos sobre as solu¢des aplicadas, no

periodo estabelecido;
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1. Se persistir, uma segunda autuacdo deve ser feita, sendo que a multa deve equivaler ao
dobro da primeira, junto com uma nova intimacdo determinando a imediata regularizacdo
da situacdo;

V. Ap6s 30 dias corridos da segunda autuacdo, uma terceira deve ocorrer, com multa no triplo

da primeira seguida por:

a) Interdicdo imediata dos usos ou atividades contrarios aos dispositivos desta lei com a

cassacgdo do Alvara de Funcionamento; ou

b) Embargo sumario da obra ou edificacdo iniciada sem aprovacdo prévia da autoridade
competente, ou em desacordo com os termos do projeto aprovado (cassacdo do Alvara
de Construcdo ou Regulariza¢éo) ou com as demais disposicdes desta lei; e

V. Caso a irregularidade ndo seja sanada pelo interessado nos prazos estabelecidos, propde-se
a demolicéo de obra.

Paragrafo Unico - Ao infrator ou responsavel que cometer nova infragdo da mesma natureza
da cometida anteriormente, devera ser aplicada multa em dobro, sem prejuizo das demais sangdes

cabiveis.

) TITULOV ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 31 - Os processos de licenciamento de obras e edificagdes, protocolados até a data
de publicacdo desta Lei, sem despacho decisorio serdo apreciados integralmente de acordo com a
legislagdo em vigor & época do protocolo, exceto sob manifestagdo do interessado pelo enquadramento

nos termos da presente lei.

Parégrafo Unico - Os projetos autorizados perderdo sua validade se as obras ndo forem

iniciadas no prazo méximo de 2 (dois) anos, contados a partir da data do Alvaré de Construcao.

Art. 32 - Os usos das atuais edificacbes serdo mantidos, desde que autorizados pelo

municipio e protocolados nos 6rgdos competentes até a data da vigéncia desta lei.
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Art. 33 - As diretrizes das consultas prévias, expedidas anteriormente a data da
publicacdo desta lei, e que ndo resultaram em projeto protocolado até a data de aprovacdo desta lei,
terdo validade de 90 (noventa) dias contados da data de sua expedicéo.

Art. 34 - As descricdes dos limites das zonas, constantes no mapa anexo desta lei,
poderdo ser modificadas por legislagdo municipal, sempre que necessarias, respeitando o
macrozoneamento estabelecido pelo Plano Diretor e mediante aprovacdo do Conselho Municipal da
Cidade.

Art. 35 - Ficam revogadas todas as disposi¢cGes em contrério a esta lei, em especial a
Lei Municipal n° 440/2010, que dispbe sobre a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e Rural do

Municipio de Miraselva e d& outras providéncias.

Art. 36 - Esta lei entra em vigor 30 (trinta) dias ap6s sua publicacao.

Miraselva, de de 2021

ROGERIO APARECIDO DA SILVA
Prefeito Municipal
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ANEXO Il - PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO PARA O ZONEAMENTO URBANO DE MIRASELVA

Usos Dimensoes do lote Afastamento (m) (3) .
s . Recuo Gabarito
Zoneamento Descricéo Permitidos Area Testada CA TO TP Vagas (2)
L (m) Lateral Fundo (m)
(€ (m?) (m)
Corresponde a area urbana
. . R1
consolidada, caracterizada
pela forte presenta do uso LR UL
Zona residencial, com pontos R2
Predominantement | isolados de comércio e 200 10 3,00 1,50 1,50 1 60% 25% 7
e Residencial (ZPR) | servicos e alto indice de Cs1 1vaga/150m?
atendimento de agua, coleta de de area
residuos sélidos e iluminagéo | |c construida

Zona de Especial
Interesse Social
(ZEIS)

Zona de
Desenvolvimento
Econdmico (ZDE)

publica

Composta por area vazia
localizada no Perimetro
Urbano, destinada a
implantacdo de EHIS

Abrange as areas urbanas
destinadas a manutengao
expanséo, incentivo e
desenvolvimento de atividades
econdmicas geradoras de
maiores incomodos ao uso
residencial
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Usos Dimensoes do lote Afastamento (m) (3) .
. . Recuo Gabarito
Zoneamento Descrigéo Permitidos Area | Testada CA TO TP Vagas (2)
1 (m) Lateral Fundo (m)
1) (m?) (m)

Corredor de Uso
Diversificado

Composto pelas principais
vias do municipio, as quais se
constituem tanto como eixos

7
1 vaga /U.H

(CUD) de entrada da cidade quanto 1vaga/150m?
como corredores comerciais e de érea
de equipamentos publicos construida
Abrange as areas urbanas R1
destinadas a manutencéo R 1vaga/U.H

R —— expansao, incentivo e

X
2 desenvolvimento de atividades | €51 200 10 3,00 1,50 1,50 1 60% 25% 1vaga/150m?

Urbana (ZEU) o 9
econdmicas geradoras de 11 de area
maiores incémodos ao uso construida
residencial IC
Englobam as atividades da 1vaga/150m?

Zona de Uso o . :

. administracdo publica e as IC 200 10 3,00 1,50 1,50 15 60% 25% de area

Institucional (ZUI) .. .. q

atividades religiosas construida

Zona de Espacos
Livres (ZEL)

Compreende 0s espagos
publicos e éreas livres de
lazer, com a predominancia de
elementos naturais e/ou alta
permeabilidade do solo

Usos permitidos:

o Usos de interesse publico, voltados para os equipamentos comunitarios e para 0s servi¢os urbanos de micro e macrodrenagem
o Atividades de lazer, recreacéo e esportes, compativeis com a manutencao e a recuperacdo ambiental
o Atividades de educacdo ambiental e estudos cientificos, a partir do aproveitamento da infraestrutura instalada e da aproximagédo

destas areas com o contexto da cidade

o Atividades de conservacdo de mata e cultivo de mudas de espécies nativas, inclusive decorrentes de compensacdo ambiental
Para ZEL, ndo se aplicam parametros de ocupacéao

Q) E admitida mais de uma categoria de uso no mesmo lote, desde que permitido pelo zoneamento;
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2 Nos casos envolvendo unidades industriais, comerciais e de prestacdo de servigos, concentradoras de grande volume de trafego, podera ser exigido uma area
maior de estacionamento, conforme parecer da Prefeitura Municipal;
3) Afastamento lateral e/ou de fundo obrigatorio sempre que houver abertura destinada a iluminacao e/ou ventilagéo natural;

(@) Nos iméveis que incidem a CUD, o recuo frontal ndo sera obrigatorio no caso de edificagdes que apresentarem uso misto (residencial e ndo residencial);
(5) U.H.: Unidade Habitacional;
(6) N/A: N&o se aplica..
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ANEXO 111 - DESCRITIVO CATEGORIA DE USO NAO RESIDENCIAL

Subcategoria

Categoria - — Listagem das atividades
Uso Cédigo Descricdo
. , . . L Mercados, padarias, cabelereiros, pet-
Atividades varejistas de comércio ou servicos, vicinais e de L -
. T . . shop, farmacias, oficinas de costuras,
pequeno porte, destinadas a utilizacdo imediata e cotidiana, . L
Cs1 . o . . sorveteria, livrarias, consultorios isolados,
ndo geradoras de niveis significativos de incomodidade, . .
. i . pequenos escritorios, lotéricas,
compativeis com o uso residencial L.
consultorios isolados, dentre outros
. . . o Supermercados,  centros  comerciais,
Atividades atacadista ou varejista de médio e grande porte, .. L.
L Lo . . . agéncias bancérias, despachantes, bares,
~ . . de utilizag8o rotineira ou ndo, destinado ao abastecimento . o .
N&o Residencial: . L .. | lojas de eletrodomésticos e vestuarios,
. de produtos e servi¢cos em volume consideravel, com niveis L . R
compreendem as atividades CS2 oo . . . . materiais industrializados para construcao
. . . . oo toleraveis de incomodidade e impactos mais significativos . N .
ndo residenciais de comércio, | Comércio e . . L e civil, pousadas e hotéis, academias,
. . . sobre o sistema viario, passiveis de compatibilizagcdo com o . . .
prestacdo de servicos, Prestacdo de ) ) clinicas e ambulatérios, borracharia,
. S . uso residencial
industriais, institucionais e aos | Servicos autoescola
demais usos rurais e urbanos, Atividades atacadista ou varejista de comércio ou prestacao
0s quais geram incémodo ao de servigos especializados e de localizagdo restrita,
uso residencial e tem como destinados ao atendimento de maior escala (municipal ou
referéncia sua natureza e mesmo regional), que em razdo da natureza das atividades | Agéncias de carga e logistica, posto de
pardmetros de incomodidade e CS3 desenvolvidas, porte e abrangéncia sdo potencialmente abastecimento, depdsitos, hipermercados,
sustentabilidade geradores de impacto urbanistico ou ambiental, podendo casas de espetaculo, oficinas e autopecas
necessitar &reas especificas para sua implantacéo ou
mesmo confinamento, bem como andlise especial dos
orgdos competentes
Atividades industriais de pequeno porte (que podem ser Malharias, tapecarias, manufatura de
Industrial " realizadas na propria residéncia do morador), compativel bijuterias, producdo artesanal, acessorios
ndustria . o ~ - x
com o uso residencial, ndo incdmodas ao entorno no que de decoragdes, panificadoras, preparacéo
diz respeito aos niveis de incomodidade ambiental (ruido, de alimentos, dentre outros

Pagina 1 de 28




MIRASELVA

ESTADO DO PARANA

PREFEITURA MUNICIPAL DE MIRASELVA

LEI N°©4.245 — 27-07-1960 — CNPJ n° 75.845.529/0001-05

Categoria

Subcategoria

Listagem das atividades

Comunitario

pratica esportiva, atividades culturais e educacionais,
associativas, de assisténcia social e de saude

Uso Cadigo Descricao
de vibracdo, poluigdo ambiental, disposicéo de residuos
solidos e efluentes) e com baixo impacto ao sistema viario
Atividades industriais realizadas em estabelecimentos que | Alimenticias, cozinhas industriais,
impliquem na fixacéo de padrdes especificos no que diz torrefacdo de café, funilarias, serralherias,
respeito aos niveis de incomodidade ambiental e passiveis | tornearias, movelarias e marcenarias,

2 de compatibilizacdo com o uso residencial (ruido, de madeireiras, carpintarias, gréficas,
vibracdo, poluicdo ambiental, disposicao de residuos estamparias e serigrafias, calcadistas,
solidos e efluentes), ou que necessitem de caracteristicas vestuario e acessorios em couro,
diferenciadas de ocupacéo do lote, de acesso, de atividades correlatas, depdsito de material
localizacéo, de trafego, de servigos urbanos etc. reciclavel, dentre outros
Atividades industriais ndo compativeis com o uso
residencial, cujo funcionamento pode gerar: o intenso fluxo | Colorificos, celuloses, serrarias e
de veiculos e impactos mais significativos ao sistema tratamento de madeiras, cerdmicas,
viario, niveis mais severos de incomodidade ambiental engenhos e cerealistas, marmorarias,
(ruido, de vibragdo, polui¢do ambiental, disposigéo de destilarias, metalurgicas, fundicoes,

13 residuos sélidos e efluentes), necessidade de areas com quimicas e derivadas, frigorificos, usinas
caracteristicas diferenciadas quanto a ocupacéo do lote, de reciclagem de residuos sélidos,
acesso e localizaco, podendo resultar em alguns casos, na | artefatos de cimento ou amianto,
necessidade de avaliagdes prévias e estudos especificos de | compostos e laminados em madeira,
impacto, contendo a obrigatoriedade de medidas fabrica de ragdes, quimicas, dentre outros
mitigadoras e/ou compensatdria
Espacos, estabelecimentos ou instalagdes (publicas ou Estabelecimentos de assisténcia social,

Institucional/ I privadas) destinadas as atividades de lazer e recreacéo, educacdo, salde, areas de recreacdo,

espacos esportivos, sedes esportivas,
piscinas publicas, museus, sedes culturais,
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. Subcategoria . .
Categoria — — Listagem das atividades
Uso Cédigo Descricédo

sociedades culturais, teatros, bibliotecas e
arquivos publicos, casas de culto e
templos religiosos, cemitérios, dentre
outros

Atividades de agricultura e pecuaria,
silvicultura, apicultura, viveiros e abate de
animais, producéo de plantas, producédo de
mudas e sementes, agroindustria,
piscicultura, pesque e pague, producéo de
hdmus, servicos de lavagem de cereais e
de hortifruti, olarias, atividades de
extracdo vegetal devidamente autorizadas
pelos 6rgdos competentes, dentre outros /
Camping, hotel fazenda, pousadas, SPAs,
clubes de campo, haras, dentre outros

Usos rurais ou extrativistas diversificados. Admite-se ainda
uso e atividades de turismo, lazer, ambientais e pesquisa
desde que devidamente autorizadas pelos 6rgédos
competentes

Rural Ru
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ANEXO IV - DEFINICOES

ALINHAMENTO PREDIAL - linha divisoria entre o terreno e o logradouro publico.

AREA CONSTRUIDA- somatério de toda area coberta, projetada em plano horizontal, de
cada pavimento de uma edificacdo, com excec¢do das saliéncias, beiral e/ou marquise, nos termos desta

lei.

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP)- é uma é4rea protegida, coberta ou ndo
por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e

assegurar o bem-estar das populagdes humanas.

AREA INSTITUCIONAL- area destinada a instalacdo de edificagbes e/ou equipamentos

publicos comunitérios.

AREAS DE LAZER- érea publica destinada & implantacéo de equipamentos de lazer como
quadras, pragas, campos de jogos, “"playgrounds”, parques e areas de convivio com adequagdo
paisagistica.

AREAS NON AEDIFICANDI - area de terra onde é vedada a edificagdo de qualquer

natureza.

AREAS PROTEGIDAS- areas, cobertas ou nfo por vegetacdo nativa, que exercem funcio
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade,
facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo ou assegurar o bem-estar das populacdes

humanas.

AREA VERDE - area livre de carater permanente, de propriedade pablica ou privada, com
vegetacdo natural ou resultante de plantio, indisponiveis para construgdo imobiliéria, destinados aos
propositos de recreacdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, protecdo dos recursos

hidricos, manutencdo ou melhoria paisagistica, protecdo de bens e manifesta¢des culturais.

ATIVIDADE- uso de um prédio ou de um espaco fisico para moradia, negocios, industria,

entre outros.
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COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA)- indice que multiplicado pela area total do

lote resulta na area maxima de construcdo permitida, determinando o potencial construtivo do lote.

CONDOMINIO- Sio edifica¢des ou conjuntos de edificages, de um ou mais pavimentos,
horizontal ou vertical, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins
residenciais ou ndo residenciais, e constituindo-se, cada unidade, por propriedade autbnoma nos

termos da Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e alteracdes posteriores.

EQUIPAMENTOS URBANOS, SOCIAIS OU COMUNITARIOS- sdo im6veis destinados a
servicos publicos de uso coletivo, que integram as politicas publicas de diferentes setores, tais como
educacdo, saude, cultura, esporte, lazer e similares, voltados a efetivacdo e universalizacéo de direitos

sociais.
ESTACIONAMENTO- espaco de parada para veiculos automotores.

FAIXA DE ROLAMENTO- parte da via utilizada para a circulacdo de veiculos, identificada
por elementos separadores ou por diferenca de nivel em relagdo as cal¢adas ou aos canteiros centrais.

GABARITO- ¢ a altura méaxima da edificacdo, calculada pela distancia entre o piso térreo e
0 ponto mais alto da cobertura.

GERACAO DE TRAFEGO- trata-se do impacto causado por empreendimentos em funcéo

do estacionamento e da concentragéo das pessoas, ou devido & operacao e atracdo de veiculos pesados.

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS)- é aquela destinada ao atendimento das
familias de baixa renda, podendo ser de promogdo publica ou privada, com unidade habitacional tendo

Nno maximo um sanitario e uma vaga de garagem.

IMPACTO- alteragdo da condicdo urbanistica claramente perceptivel em relagdo a situacéo

anterior a esta incidéncia.

INFRAESTRUTURA URBANA- sdo as instalacbes que contemplam equipamentos de
abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica,

gas canalizado, transporte e outros de interesse publico.

LOTE MAXIMO- dimens&o maxima permitida para o lote.
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MALHA VIARIA- é o conjunto de vias do municipio, classificadas e hierarquizadas de

acordo com os padrdes estabelecidos na Lei.

MOBILIDADE- ¢é a medida da capacidade de um individuo se locomover, utilizando-se

tanto da infraestrutura instalada como dos meios de transporte a disposicao.

PAISAGEM URBANA- maneira em que prédios, ruas, edificios, veiculos automotores,

sinalizacBes de transito, além de elementos naturais, se organizam dentro do perimetro urbano.

PASSEIO- parte da via em nivel diferente da pista, reservada ao transito de pedestres
(excepcionalmente aos ciclistas) e a implantacdo de mobiliario urbano, sinalizacdo, vegetacdo e outros

fins.
PERIMETRO URBANO: limite entre area urbana e area rural.

PORTE DO EMPREENDIMENTO- incomodidade causada em fun¢do do porte do
empreendimento que serd instalado, considerando-se, para este enquadramento, a area construida de

edificacéo.

REGULARIZACAO FUNDIARIA- ¢ o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizacdo de assentamentos irregulares e a titulacdo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social & moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais

da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

TAXA DE OCUPACAO (TO)- relagdo percentual entre a projecdo do perimetro total da

edificacdo no terreno e a area do lote.

TAXA DE PERMEABILIDADE (TP)- relacdo percentual entre &rea minima permeével,

permitindo assim infiltragdo de &gua no solo do lote, e area total do lote.
TESTADA MINIMA- dimens&o minima da frente do lote.
UFIM — Unidade Fiscal de Miraselva.
U. H.- Unidade habitacional.

UNIDADES DE CONSERVACAO- espacos territoriais, incluindo seus recursos ambientais,

com caracteristicas naturais relevantes, que tém a funcdo de assegurar a representatividade de amostras
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significativas e ecologicamente viaveis das diferentes populacdes, habitats e ecossistemas do territdrio

nacional e das aguas jurisdicionais, preservando o patrimdnio bioldgico existente.

URBANIZACAO- qualquer forma de parcelamento do solo que implique em loteamento,

desmembramento, desdobro, unificacdo ou empreendimento em regime condominial.

USO MISTO- é a utilizacdo da mesma via, do mesmo bairro, do mesmo loteamento, do

mesmo lote ou da mesma edificacdo por mais de uma categoria de uso.

USO NAO RESIDENCIAL- compreende as atividades de comércio e servicos, industriais e

institucionais.
USO RESIDENCIAL- destinado a habitacao.

VAGAS DE ESTACIONAMENTO- quantidade de espacos destinados a estacionar e

guardar veiculos dentro de uma edificagdo ou no terreno, vinculada ao tipo de uso ou atividade.

VAZIOS URBANOS- Lotes ou glebas de terra inseridos na area urbana dotadas, ou ndo, de

infraestrutura e equipamentos sociais e que ndo cumprem a funcéo social.
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